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摘要 

面對台灣老年人口快速增加，出生率急遽下降，台灣老人照護逐漸受到重視，養生

村的經營模式與相關設施，在企業資金的挹注下，更增其豐富性與多樣化，因此未來養

生村的存在，必會成為銀髮族的考量之一。透過本研究了解南部潛在顧客對於養生村的

認知、需求，與影響其入住意願之考量因素，並且給予企業相關建議。 
 

關鍵字：銀髮、養生村、入住意願、南部 
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南部銀髮族潛在客戶入住養生村的意願探討 

壹、前言 

一、研究動機與背景 
隨著人口結構老化，老年人口比例逐年上升，出生率卻逐年的下降，在此時代趨勢

中，傳統養兒防老的觀念已不再是年老後的保障。社會型態的變遷，盛行於日本、美國

已有一段時間的養生村，也在台灣掀起熱潮，吸引許多企業財團爭取這塊頗有潛力的市

場。針對目前台灣所設立的銀髮族養生村，除提供安全的住宿及休閒娛樂、醫療照護等

多元化服務外，同時工作人員的專業能力更是受養生村業者所重視，例如，提供更適合

年長者的身心活動、知識增長、舒適的生活，以及銀髮長者健康樂趣的交友居住環境，

並且建立完善的醫療照護系統，讓年長者享有無後顧之憂的生活。 
 
依聯合國定義，65 歲人口占總人口比率達 7%，即進入老人化社會。根據我國內政

部 1993 年之調查，由於生活機能、醫療上的進步，使得國民平均壽命上升，65 歲以上

人口占總人口比率已達 7.1%，成為高齡化社會國家。於 2013 年底內政部的人口結構調

查中，65 歲以上者已成長至佔全台灣人口的 11.53%(圖 1)，推估到 2030 年 65 歲以上高

齡人口將增加至 22.6%（經建會，2012~2060 人口推計）。 
 

 
圖 1 民國 98 年~102 年老年人口比率折線圖 

 
隨著老年人口數增加及嬰幼兒出生數減少等事態日趨明顯，對於國人工作、退休及

生活均將產生一定的影響。此種狀況可從圖 2 內政部統計出的人口數、扶老比看出。依

據世界衛生組織定義，扶老比是指 15 歲至 64 歲的壯年人口中，需要負擔 65 歲以上老年

人口的比例。依照內政部統計出的資料推算，在 1993 年平均每 9.5 位壯年人口扶養 1 位

老人，而到 2013 年平均約每 6.4 位壯年人口扶養 1 位老人。由此數據可以看出壯年人口

扶養 1 位老人的人數漸漸地縮減，顯示我國人口老化之嚴重性。 
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圖 2 老年人口數增加及嬰幼兒出生數推移圖 

 
目前台灣成立的養生村機構，主要目的是以提供一個適合老年人居住，並且以安全

舒適的生活環境為主要的訴求重點，加強訓練服務人員的專業能力，打破傳統安養照護

機構，例如榮民之家與老人公寓的經營模式與管理方法，使養生村如同旅館般能夠因應

老人們的各種需求服務。但是，因為華人的傳統想法重視孝道，供養父母是為人子女必

須遵守的道德觀念；又因為華人是以家庭為重心，生老病死一般都是由家庭負責照顧，

也因此一般人對養生村的印象普遍並不好。再加上各界新聞媒體的負面報導，造成了消

費者對入住養生村一事，往往存在著較為負面的心理因素。根據過去文獻(賴雅淳，2013、
陳麗敏，2006、內政部統計處，2011)，這些消費者心理因素的問題包含了以下三點： 

1. 沒有足夠的經濟能力能夠讓老人家去住養生村。 

2. 老人家想跟自己的家人及子孫住在一起。 

3. 養生村的軟硬體設施，不符合消費者的需求。 

 
雖然現今有許多國家比台灣更早邁入高齡化社會，但根據王欽堂（2013）研究指出，

在歐美等國，由於人口老化呈現平緩上升，讓政府有相當充足的時間及資源，可以針對

此社會趨勢推行政策，以應對高齡化社會所產生的問題及需求，並逐漸修正出最貼切的

解決方式。然而台灣因高齡化的人口結構轉變急遽，缺乏相關的的軟硬體設施，使得高

齡化所帶來的社會問題更加棘手。在政府意識到人口老化，隨之而產生的問題後，也開

始重視老年人的各項服務措施，例如新知識的學習、新價值觀的改變、娛樂健身等興趣

的培養。此外，為了讓老年人的生活能更加安定，並能夠保障老年人的各項權益，政府

也開始推動老人福利政策等等。 
在台灣，過去幾年陸續有許多企業投入養生照護商機，其中台塑集團所推出的養生

村最為知名。台塑集團為了照顧收留癱瘓病人，設立了慢性病醫院；為了讓失能患者擁

有良好的護理起居，設立護理之家（自由時報財經版，2004），而後才建立了養生村。自

從養生村建立後，許多企業也開始設立相關設施。由此可看出，養生村已逐漸在台灣掀

起熱潮。 
根據過去研究發現的，造成大部份的老年人不願意進駐養老村度過晚年生活的因素，

大多是針對北部地區所獲得的研究結果，對於文化與價值觀有著相當大落差的台灣南部
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老年人來說，過去在北部的研究所得，是否可推及南部的消費者?這是值得深思的部分。 
而本研究便是要針對南部銀髮族潛在客戶，透過實證研究，探討影響中高年齡族群

入住養生村意願的各項因素，並深入了解消費者個人的心理層面，以供政府及企業未來

策劃養生村及規劃行銷策略的參考。 
 

二、研究目的 
本研究主要目的有以下四項， 
(一)探討南部銀髮族對於養生村的深層認知與需求。 
(二)了解南部銀髮族選擇進住養生村的主要影響因素。 
(三)從不同層面(例如：醫療、地點、環境、軟硬體設施、服務、餐飲、收費標準等)

探討南部銀髮族對養生村的期望，以及其對進住意向的影響。 
(四)根據研究結果分析出養生村目前存在的優、缺點，提供給政府、企業未來在南

部規劃養生村的相關策略參考。 
主要針對高雄市內居民做深度訪談研究，並以 40~55 歲的中高年齡族群為主要對

象。 
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貳、文獻探討 

在文獻探討的部分中，我們針對前言中所提到的刻板印象及心理影響因素的部分，

找出過去研究中曾提出過相關論點的資料，並做出彙整。另外，再將全國最知名的養生

村與高雄市內具代表性的養生機構做出比較。 
 

一、養生村的介紹 
養生村是一個群體的養老院，也就是老人住宅，而「養生村」此用語，則是來自台

塑集團醫療體系的一個企劃（台灣安養照護網，2014）。為了避免安養機構給人的負面

印象，而引進日本「養生住宅」的詞，讓養生村能夠擁有其特別性，著重於「住宅」而

不是「設施」，也強調提供健全的居家品質、優良的安全措施，同時兼具生活照顧、醫

療照護、休閒娛樂等服務。 
老人住宅在市面上以不同方式存在。現今還是有人把老人住宅與傳統安養機構混淆，

以為是給身體不方便的人居住。老人住宅跟傳統安養機構不同的是，它是定位於讓老年

人可以選擇的另一個環境，是一種針對可以生活自理且身體健康的老年人為主要對象的

養生住宅（曾思瑜，1995）。由此可見，養生村是為了讓老年人在生活上能有尊嚴、安

穩、愜意而存在的設施。 
另有其他企業推出與養生村同一概念的老人住宅，像是潤泰建設的潤福生活新象、

北海福座的泰和園、聖恩集團的國寶聖恩休閒養生會館、奇美集團的奇美悠然山莊等等，

皆有不同的入住方式。不過以目前存在的老人住宅中，大多採用「租賃使用權」。曾東

鈺（2008）的研究報告曾指出「租賃使用權」主要分成租押型、利用權型、年金屋、養

生權契約這四種。 
（一）租押型 

租押型在簽約時需要繳交高額的押租金，退住時會退回押租金，在居住時需另外繳

交管理費、伙食費，入住時退休住宅服務公司便會開始提供服務。部分的老人住宅大多

採用此種方式，例如潤福生活新象便是採用此種方式。 
（二）利用權型 

利用權型在簽約時需繳交高額入住金，入住金分成 10 至 15 年的折抵租金，若中途

退住，會按照比例扣除入住金。在居住期間須另外繳交管理費及伙食費，入住時退休住

宅服務公司便會開始提供服務。長庚養生文化村就是採用此種方式。 
（三）年金屋 

年金屋是透過人壽保險公司經營管理，讓消費者購買年金屋人壽保險而入住。人壽

保險公司會以老人住宅的居住跟生活服務為保險期，若期滿則要給付。目前在市場上尚

未推出年金屋方式。 
（四）養生權契約 

養生權契約與生前契約相似，藉由繳交入會費來獲得居住權利，有渡假村、飯店提

供定期旅居，每月都必須繳交管理費。以分期付款來購買養生權，而付款期間可能會長

達至二十年左右。目前聖恩集團就是採取此種方式經營。 
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二、養生村的比較 
目前在國內較知名的養生村約有十家，分別為台塑長庚養生文化村、潤福生活新象、

潤福大台北華城、北海福座泰和園、國寶聖恩休閒養生會館、松柏園老人養護中心、奇

美悠然山莊、康寧生活會館、雙連安養中心、翠柏新村等。其中長庚養生村為全國規模

最大的養生村，而高雄市老人公寓雖名氣並不高，但卻是全國第一座長青公寓，因此本

研究將挑選四種不同入住方式的四個養生村為例做說明。其中包括養生村中最為知名，

使用利用權型方式的長庚養生文化村、台灣第一座五星級銀髮專用住宅，使用租押型方

式的潤福生活新象、擁有全國最大最豪華的智慧型養生會館，使用養生權契約方式的西

湖聖恩養生會館，以及位於南部的高雄市老人公寓-「崧鶴樓」。以這四個養生村做簡略

的介紹、並條列出異同之處做為比較。 
（一）長庚養生文化村 

位於桃園龜山鄉的長庚養生文化村占地約 34 公頃，有相當寬廣的場地，是國內最

大的養生村。長庚養生村相當注重各項軟硬體服務，所以在醫療、教育等等這方面皆相

當用心。除此之外，還提供許多娛樂休閒活動讓入住者參與（理財周刊，2006）。 
（二）潤福生活新象 

位於新北淡水區，為台灣第一座五星級銀髮專用住宅。潤福因為想要供給老年人擁

有各項品質優良的生活環境，所以在各個方面都有做規劃，每個規劃都是因應老年人心

理所需要的、生理狀況所需的而去做（潤福生活事業，2014）。想藉此讓老年人在退休

後也能夠抱著良好態度與價值觀，能夠有尊嚴的享受一個完全屬於自己的人生。 
（三）西湖聖恩養生會館 

位於苗栗西湖鄉，為西湖渡假村內的聖恩休閒養生會館。聖恩西湖養生會館提供了

相當優質的服務，有為自己打理生活起居的專人、日常飲食由專家負責調配、有護理人

員的照護。在館內也提供相當多元的設施讓入住者享受（聖恩集團，2014），擁有相當

完善的居住品質。 
（四）高雄市老人公寓松鶴樓 

高雄市老人公寓松鶴樓：位於高雄市鳳山區，此設施為內政部補助工程款購地自建，

地坪為 674 坪，共有 12 層樓及地下 1 樓，合計約 3639 坪。此產權屬於高雄市政府，本

委託「財團法人佛光山慈悲基金會」經營管理，為全省第一座長青公寓。但自 101 年 1
月 1 日起，改由「財團法人高雄市私立萃文書院社會福利慈善事業基金會」承接經營管

理。設施內的每個樓層都設有進行各項休閒活動的房間，也提供洗衣間讓老人家可以不

用常上下樓，另外還設有宗教活動用的房間等。(高雄市老人公寓松鶴樓官方網站) 
（五）比較表 

本研究列出表格來比較四個養生村，以分析出他們的異同之處。 
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表 1  養生村比較表 
 

 長庚養生 
文化村 潤福生活新象 聖恩養生會館 老人公寓 

松鶴樓 
單位 台塑集團 潤泰建設 聖恩集團  萃文書院 
地點 桃園龜山鄉 新北淡水區 苗栗西湖鄉 高雄市鳳山區 

入住條
件 

年滿六十歲 
通過長庚身體 
檢查合格者 

年滿五十歲 
通過入居健康審

核合者 

年滿五十歲 
醫療機構檢查 
符合標準者 

年滿五十五歲 
經機構評審定後

認可 
保證金 21.6 萬~37.2 萬 600~1350 萬 96.8 萬 10 萬 

月租金/ 
管理費 

單人房：1.8 萬~2.6 萬 
雙人房：2.3 萬~3.1 萬 

單人房：1.2 萬 
雙人房： 2 萬 

每月約 7000 元 
單人：9,500~14,500 

雙人：16,000 

伙食費 4500 元 6900 元 5000 元 4300 元 
資料來源：理財網新聞（2010）及高雄市老人公寓松鶴樓官方網站 
 

從表 1 可看出，養生村中，三個位於北部，一個位於南部，除了在台北衛星城市淡

水區的潤福外，北部的兩家選擇土地寬廣、平疇的龜山鄉、西湖鄉；入住條件除了長庚

限制年滿 60 歲外，都是年滿 50 歲以上就可居住，而相同的地方是每個都必須通過身體

健康符合標準者才可住入，但只有長庚養生村必須是通過長庚醫院的檢查才行。在保證

金中，長庚養生村的保證金是以坪數為主再分成單人或雙人為計算，所以價錢在 21.6
萬至 37.2 萬以內。而潤福則是以坪數為主、以占用的樓層來計算，因為占用樓層的關係，

所以價錢比其他兩者都還要龐大。而聖恩則是固定支付 96.8 萬，沒有分成其他項目。在

月租金跟管理費方面，只有長庚必須繳交月租金，其他兩者都是繳交管理費。除此之外，

長庚與潤福都分成單人房與雙人房來計算。而伙食費，價錢都在 5000 元上下，相差金

額都在 2000 以內。高雄市老人公寓位於高雄市鳳山區，此設施為內政部補助工程款購

地自建，地坪為 674 坪，共有 12 層樓及地下 1 樓，合計約 3639 坪。此產權屬於高雄市

政府，現委託「財團法人高雄市私立萃文書院社會福利慈善事業基金會」經營管理，為

全台灣第一間長青公寓。設施內的每個樓層都設有進行各項休閒活動的房間，也提供洗

衣間讓老人家可以不用常上下樓，另外還設有宗教活動用的房間等特色。(取自南部老

人公寓官方網站) 
四個養生村的入住條件相似，只是在每個項目中有些微差異。也可以看出目前養生

村選擇建設的地方偏向北部地區。且金額有部分過於龐大，不是只要通過各個入住條件

就可以直接入住。因為保證金、月租費等價格昂貴且養生村多數建設在北部，對於南部

的老年人而言，並無滿足其老年生活的需求。 
 

三、認知理論 
過去研究顯示，人們對事物的認知會影響其行為意圖，因此，要瞭解潛在消費者入

住養生村的行為意圖，須先深入了解其對養生村的認知。 
（一）認知的定義 
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認知的定義因個人判斷或其他因素而有所不同，本研究挑選出一些學者對認知所下

的定義，來更加方便了解認知。 
1.張春興（1989）認為認知是人對事物的主觀想法，經由活動對了解事物與心理歷程而

產生。認知的範圍相當廣泛，包含想像、分辨、推測、判斷等。 

2.陳韋儒（2009）在研究報告中指出認知是透過知覺感官來感覺物體、事件等，再加上

自身經驗來了解這些的相互關係，並且給予意義的一種心理歷程。 

3.李長貴（1988）認為認知包含心理的活動，與思想、態度、期待、想法有所關聯。 

4.葉重新（2009）認為認知就是指認識並且知道，簡單來說就是在追求知識的一種過程，

包含思考、記憶、瞭解、注意等等意識狀況。 

本專題採用張春興學者的定義，將潛在消費者對入住養生村的認知，定義成潛在消

費者對養生村的主觀想法，會經由活動對了解事物與心理歷程來產生養生村的認知，例

如藉由想像、推測、判斷等來進行對養生村的認知。 
而認知往往會決定消費者的消費行為。在李劍志（2004）的研究報告提出，人的消

費行為受各種因素影響，例如生理情況、心理因素、過往經驗等。在消費者行為中，認

知會引導消費者的行為，並且會影響消費者在日後的各種消費行為。 
（二）認知的特性 

個體可以接收的訊息太過於豐富、複雜，想要完全察覺外在發生的所有狀況是不可

能的。在認知中，個體會經過連續的整理及分類篩選出訊息，林欣瑩（2005）提出認知

有三種特性： 
1.認知的主觀性 

人不是對所有刺激都會察覺出來，並且給予反應。而是會透過思想跟解釋的過程中，

來判斷刺激的性質、意義，藉此給予反應。不過對於不同個體，同一種方式的表達對不

同個體而言，具有不同的意義與作用。而這些差異主要於接受刺激與反應之間，個人主

觀解釋外在事物的不同所導致。 
2.認知的選擇性 

人是藉由主觀來判斷外在事物，所以不是每個人都會對發生中以及存在的環境、事

物，做出一樣的認知，通常只有少數的事物才可能會有一樣的認知。因此人們會依照自

己的主觀來選擇、判斷自己所要注意的事物。 
3.認知的組織性 

人在觀察外在環境時，並不是以單一事物來併在一起反映，而是會先組織起來再進

行統整，編制出一個具有意義、有組織的系統來進行反映。而在個體組織在統合外界的

刺激時，也會運用主觀來進行判斷，來追求事物的意義。 
 

四、需求理論 
消費者的消費行為，會因為自身的各種需求而產生。而廠商為了增加消費者的消費，

需要因應消費者需求而做應對，因此可以知道廠商存在的主要目的就是要解決消費者需

求。而為了能了解潛在顧客對養生村的需求，我們先了解需求的定義與馬斯洛的需求層

次論的各階需求，便以在做訪談資料時能更加挖掘出潛在顧客的需求。 
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（一）需求的定義 

MBA 智庫百科將需求定義為「需求就是人對某種目標的渴求或欲望。需要是人的

行為的動力基礎和源泉，是人腦對生理和社會需求的反映」。在各個需求中，最具名的

就是馬斯洛（Maslow）的需求層次論，他將需求分為五種層次，從最低層至最高層依序

為生理、安全、社交、尊重、自我實現（如圖 4 所示）。認為人們都擁有著這五種不同

層次的需要，但會依自身的時期發展出的要求，而有不同高低的需求層次。(MBA 智庫

百科) 

 

圖 3 馬斯洛的需求金字塔 
（二）馬斯洛的需求層次論裡： 

1.生理的需求 

人們為了生活與維持生理功能而出現的需求，包括了對食物、水、睡眠的需求等（彭

運石，2001）。這一些需求的產生乃源自於人類的本能，只求能夠生存於世間，並能延

續種族（紀俊吉，2008）。生理需求是不管在哪個人生階段，人們都會迫切需要的一種

需求。所以馬斯洛才會將生理需求列為需求層次中最低階的需求。 
2.安全的需求 

人們為了免於遭受威脅而獲取安全感，讓自己可以擁有安全、穩定的需求，馬斯洛

認為此需求包含想讓生活安定、困難求人幫忙、生病尋求醫治、工作能夠穩定、社會治

安良好、世界和平等。在生理需求滿足後，才有可能出現的需求，是內在因素被滿足後，

追求外在因素的需求。 
3.社交的需求 

人們為了要被人接納、受到關注、愛護而出現的需求，包含想要結交朋友、能夠喜

歡別人與被人喜歡等。渴求這種需求的人，都會注重自己周遭的交友圈、自身的感情狀

況、與同事之間的人際關係。為了想要獲得他人認同與關愛的人，會開始產生的一些社

會行為與互動（紀俊吉，2008）。  

4.尊重的需求 

人們為了尊重自己、希望能被他人尊重，而出現的需求，包含被人認可、受到稱讚、

自我接納等。此外，為了不想產生自卑、脆弱、無助的態度，人們會開始追求自尊的需

求，讓自己能夠肯定自己、認為自己是有能力的。馬斯洛認為當尊重需求得到滿足後，

能讓自己感到有信心，在各方面能盡心地去做，並且能讓自己感覺到自己是有價值存在、

是有用處的。 
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5.自我實現的需求 

人們為了追求自己所期望的想法、目標或地位，而努力去爭取、獲得的需求，包含

充實自己的期望，變成自己想要的模樣等。彭運石（2001）認為是個體為了努力讓自己

的能力可以全都發揮出來而出現的一種需求。馬斯洛認為擁有能力、天賦去追求理想的

人能夠實現自我的願望，只要是他們可以兌現出來的事情，都力所能及地來去完成。 
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五、影響消費者入住的心理因素 
由於新聞媒體上常傳出安養機構的負面消息，導致消費者對安養機構反感，產生負

面刻板印象，因而不想進住安養機構。除此之外，也有個人的心理因素影響進住的意願，

如收費標準太高等，以下為依上述所做的文獻探討。 
1. 陳麗敏(2006)提到在逐漸變遷的社會中，一些傳統的倫理規範漸漸的改變，養

兒防老已漸漸變得不多見，取代而之的是獨居老人身故卻無人提及、或是未通過審核的

安養機構發生令人感到遺憾的事，甚至老年人遭到遺棄、虐待、照顧不當等事情也常發

生。其中在入住安養機構的心理影響因素中有： 
(1).無法養兒防老已經夠沒面子了，進住到安養機構還要遭受親友的異樣眼光，寧

可選擇獨居。 
(2).不想離開自己熟悉的環境。 
(3).住進機構覺得自己成為社會福利制度下的寄生者，而不想入住。 
 
2. 黃萃文(2009)提到老年人覺得住進安養機構代表自己是社會的負擔、沒有家人

及子孫的陪伴、認為外面的人會看不起自己、覺得住在裡面很丟臉不想讓朋友知情、或

者是怕住進機構後，子女被別人認為不孝而覺得愧疚等。 
 
3. 林美君(2009)認為一般安養機構的缺點，常讓人覺得住進機構就是被社會或者

是家庭遺棄。但養生村則不同於以往安養機構的死氣沉沉，而是注重營造「家」的感覺，

機構內設有許多的休閒設施及綠化環境，並強調「要活就要動」。 
 
4. CNEX(2014)認為大部分的安養院機構都過於機械式化，將各個空間訂定用途，

例如病床是單獨的個體化、交誼廳是被指定交流的場所，各種物件和人都以固定動線來

來去去，完全不理會老人們的心理需求，像是一個「等待死亡」的空間。 
 
5. 林秀姿(2014)提到，從臨床的案例中發覺，在家裡接受治療的病人與在醫院接

受治療的病人，表情完全不一樣。在家中的老人，直到生命的最後一刻還能夠自由做自

己喜歡的事；而在醫院的老人卻完全相反，在那裡，他們只能用空洞的眼神，躺在病床

上迎接死亡，因此認為「臨終前的元氣」非常重要。 
 
6. 賴雅淳(2013)提到，在安養機構中，仍有許多保證人(子女)無法繳納每個月的

月租金，導致老人們開始擔心自己活得太久，成為家中的負擔。 
 
7. 內政部統計處(2011)於「 一○○年第十一週內政統計通報(98 年老人狀況調

查結果)」中的調查結果顯示，老人獨居或與配偶同居佔27.9%、住在安養機構僅佔2.8%，

其中希望與子女同住佔了 68.5%，顯示出目前多數老人還是希望與子女住在一起。 
透過以上心理因素的探討，我們更加了解現代人對銀髮養生村的看法。例如多數銀

髮族為了顧及自己的尊嚴、家中的負擔不起費用而自己又活太久、想跟子女同住等原因
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而不想入住。而安養機構的運作方式，大部分都太過於制式化而沒人性的負面形象，因

而導致老人們不想入住。 
 

六、養生村的軟硬設施影響入住意願之因素 
在過去許多研究中，針對安養機構的設施方面，提出了許多相關論點， 

1.龔文華(2004)認為，健康醫療、硬體設施、服務措施、財務協助與社區參與等五

項，與年齡、性別、學歷及所得確有顯著相關，皆與入住的影響因素有所相關。 
 
2.方紹宇(2011)於其研究中提到，在軟硬體設施方面，消費者對於安全方面的設施

需求較大，例如緊急呼叫鈴系統及門禁管理等。另外在價格方面，消費者希望能夠在入

住之前，免費參觀或者免費試住，同時也希望政府能夠訂立相關的費用補助政策。 
 
3.蔡耀如(2007)於其研究中得到的結論是健康醫療、硬體設施為入住意願的主要影

響因素。而在價格方面，如果政府有所補助的話，消費者會較願意入住養生村，而沒有

補助的情況下，則對「產品」、「定價」的影響因素較大。 
 
4.曹萌(2013)辨識出三項主要影響入住意願的因素，消費者希望環境為寧靜清新的

戶外環境，並且是由可靠、可信任的組織、機構所經營，而且有規劃完善的無障礙空間

等。 
 
5.黃秀玲(1998)的研究報告指出，老人們在居住上的軟硬體需求主要有：無障礙生

活空間、專門的空間設計、交通方便、設有公 24 小時緊急送醫服務、專人三餐服務等。 
 
根據以上文獻探討整合，影響養生村入住的原因最多為價格，多數消費者認為價格

是相當重要的。消費者希望企業能和政府合作開發補助政策，協助老人家們入住養生村

的經濟狀況。其次為醫療設施，不少的消費者認為能夠顧及立即的收到通知的醫療設施

是重要的一項，最後軟硬體設施及環境對消費者來說也是一項影響入住的因素，能夠擁

有消費者們需要的軟硬體設施及消費者們喜愛的環境，都能夠影響消費者入住的因素。 
 
綜合文獻探討，我們認為在養生機構的服務上以收費標準、醫療保健、環境、硬體

設施等為消費者入住養生村的影響因素較大。而在心理影響因素中，我們也從中瞭解到，

過去的研究顯示大部分的消費者會因為想要擁有子女的陪伴、覺得入住養生村像是被子

女遺棄且會遭受親友的異樣眼光而感到沒面子等因素，因此我們認為這幾點為影響入住

意願的主要因素。依據以上敘述，我們決定建構在以上學者所提出的論點做問卷的設計

並調查。 
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參、研究設計與實施 

一、研究方法 
本研究經過文獻探討，大量蒐集網路新聞及文章、報章雜誌、相關的論文與書籍等，

藉此了解目前養生村的經營型態及中高年齡族群對於養生村的刻板印象、入住養生村的

心理障礙等，為了更加了解潛在顧客對養生村的認知與需求。並依此為根據，本研究選

擇可以與潛在顧客互相交流、取得資訊的深度訪談法。並且為了能夠從這些訪談的資訊

中挖掘出潛在顧客的深層認知與需求，我們採用內容分析法加以分析出有意義的資訊。 

 
二、研究步驟 
本研究使用「深度訪談」來研究，研究步驟如下圖 2所示： 

 

 

圖 4 研究步驟 
 

 

三、深度訪談法說明 
本研究使用之工具及樣本，根據深度訪談實施方式說明，如下： 

(一)深度訪談法 
深度訪談法是訪問者與受訪者一對一進行形式的訪問法，且是質化研究常採用的蒐

集資料方法，訪談者透過與受談者之間訪問的過程、訪問內容中，分析出受訪者的態度、

想法等。Marshall 及 Rossman（1995）認為深度訪談是含有目的的交談，訪談者藉由這

些過程，透過受訪者對某項事物的了解，借此知道受訪者對於問題的認知和建構。Misher

訂定研究主題 

蒐集各類資料 

奠定研究目的、方法 

設定深度訪談主題 

深度訪談施行 

資料彙整並分析 

提出結論與建議 
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（1986）則認為，訪談是互相交談的活動，是訪問者與受訪者建立共同意義的一種過程。

受訪者並不是將心中所想的如實呈現出來，而是透過讓他們可以理解的方式，重新建構

過去的經驗與歷史。陳巧倫（2007）的研究報告指出深度訪談法可以分成三種類型： 
1結構性訪談 

為標準化的訪談方法，訪問者會事先擬定一份問卷，讓受訪者拿到一樣的問卷進行

訪談，受訪者的回答是從問卷已經存有的答案中挑選出。 

2無結構性訪談 

訪談者不需擬定一份問卷來進行訪談，而是會根據其研究目的來進行訪談，依照受

訪者的回答再繼續延伸問題來進行訪談。 
3半結構性訪談 

半結構性訪談的範圍可能會和當初所想的不太相同，訪問者會事先擬定訪談的問題

大綱，但並不會給予固定的答案，讓受訪者可以依據所問的問題自由回答，而訪談的內

容可依照受訪者的反應做應對。此為本研究所採用的訪談法。 
 

(二)內容分析法 
內容分析法是透過量化的技巧和質的分析，以客觀和系統的態度對文件內容進行研

究和分析(維基百科，2014)。主要用來預測、解釋，與其他研究方法不同的地方在於研

究資料的不同。它主要分析的資料不僅限於任何型態，例如文章、圖像、聲音等。陳虹

余（2003）曾指出內容分析法是針對文章的屬性來抽取主題、詞語等，以作客觀、系統

的分析，探討出內容的深層涵意，不僅對內容進行敘述，而是推論內容對整個過程所造

成出來的影響。李孟展（2003）將內容分析法的方法與步驟分成以下三項： 
1選取樣本 

內容分析法的資料常採用抽樣方法，並分為決定群體與抽取樣本兩步驟。本研究主

要目的是探討潛在顧客對養生村的深層認知與需求，所以群體的選擇為 40 至 60 歲的潛

在顧客，而樣本則是透過便利抽樣，盡可能在性別上平均分配，抽取符合此年齡區間的

潛在顧客深入訪問，並進行分析。 
2制定類目、分析單元 

類目制定會影響編碼的進行，而編碼出來的內容會影響結論的取得。因此類目會因

研究目的而有所不同。類目是內容分析法中的基本單位，通常會有慣例性的分類，例如

廣告有分成電視廣告、雜誌廣告、網路廣告等。而分析單位則是最小單位，可以是單字、

項目、時間等。 
本研究以潛在顧客的訪談資料為內容分析來源，每一個訪談回答含有潛在顧客對養

生村的認知與需求，因此本研究以訪談所蒐集到的資料做為基本分析單位。本研究設計

出以下四個類目：1.潛在顧客對養生村的認知、2.潛在顧客對入住養生村的需求、3.潛在

顧客願意入住養生村的原因、4.潛在顧客願意入住養生村的影響因素。再將需求依照馬

斯洛的分類方式分成五類，分別為生理需求、安全需求、社交需求、自尊需求、以及自

我實現需求。 
3信度分析 
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內容分析法的信度分析，是要測量研究者使用的類目、分析單元是否能將內容歸類

至相同的類目中，並且結果都是一致相同的。若一致，內容分析出來的資料信度就越高。

若測量相同資料能夠獲取類似的結論，就代表有一定的信度。以下為本研究的信度計算

方式。 

相互同意度 =
2M

n1 + n2
 

M：雙方完全同意的數目 

n1：第一位鑑定員應有的同意數目 

n2：第二位鑑定員應有的同意數目 

平均同意度=(0.90+0.50+0.90+0.80+0.90+0.60+0.70 

+0.50+0.70+0.70)/10=0.72 

信度 =
n ∗平均相互同意度

(1 + ((n − 1)  ∗平均相互同意度))
 

    =2*0.72/[1+(2-1)*0.72]=0.84 

n：評鑑員人數 

一般內容分析法的信度衡量標準多數是依據柏格納所設的文化指標，0.80 才達衡量

標準。吳統雄（1984）根據相關係數與變異數分析，並參考 200 篇提出信度的研究報告，

建議數值大於 0.5 及小於或等於 0.7 為可信，大於 0.7 及小於或等於 0.9 為很可信，而大

於 0.9 為非常可信範圍區間。本研究經由兩位編碼員進行相互同意數與信度檢測，平均

信度為 0.84，顯示本研究信度達到很可信之信度範圍。 
 

(三)研究工具 
為了能夠配合深度訪談、內容分析研究的實施，期望能夠獲得詳細的結果，本研究

尋找文獻資料中關於認知與需求等詳細的介紹資料，藉此詳細擬定出一份訪談大綱。因

此本研究以擬定出的訪談大綱做為深度對談之研究工具，再以訪談的內容做為內容分析

之研究工具。 
 

(四)研究對象 
因研究目的為探討潛在顧客的深層認知與需求，並且了解潛在顧客願意入住的原因

及影響因素，因此本研究以可能會入住養生村的潛在顧客作為研究對象。養生村入住條

件為 60歲以上，故本研究針對年齡 40歲至 60歲的男、女性潛在顧客來進行深度訪談，

並使用內容分析法將訪談的內容中挖掘出潛在顧客針對養生村的想法與認知。 

本次研究共訪談了 10位養生村的潛在顧客，6位為女性、4位為男性。受訪者年齡

有 5 位為 40~45 歲、2 位年齡為 46~50 歲、3 位為 50~55 歲。婚姻狀況皆為已婚且都有

子女。10位受訪者的健康狀況有 6位為良好、3位普通，只有 1位受訪者的健康狀況為

較差。從教育程度來看，3位受訪者為大專畢業、2位為研究所以上、3位為高中職以上、

2位為國中以下。目前從事的職業有 4位為教職人員、3位為自由業、1位為軍人、1位
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為家管、1位為農業。宗教信仰方面，有 4位信佛教、3位信道教、1位信基督教、1位

沒有信仰、甚至還有 1 位信兩種宗教，分別為道教、一貫道。而 10 位受訪者的每月可

支配所得中，3 位為 10,000 元以下所得、2 位為 10,001~20,000 元所得、2 位有

20,001~30,000 元所得、1 位有 30,001~40,000 元所得、1 位有 40,001 元以上所得，多

數受訪者的所得來源(9位)都是靠工作獲得，只有 1位是靠丈夫的給予。 

 

(五)訪談資料 
本次訪談主要在發掘潛在顧客對養生村之認知與需求，建構在馬斯洛的需求層級，

本研究共擬出 10 題問題，分別是： 
1您對於養生村有什麼樣的感覺跟想法？ 

2這樣的養生村，假如有這種機會的話，您會願意入住嗎? 有什麼原因嗎？ 

3在目前養生村給您的印象中，您認為養生村應該要提供哪些設備與服務？ 

4假設有機會可以入住養生村，您認為養生村的各項費用會是多少？能接受嗎？ 

5您認為養生村在吃、喝，及生理需求方面的提供，應該要有什麼樣的安排？ 

6您認為養生村要有何種防護措施、醫療照護才能讓您感到安心與安全感？ 

7您覺得養生村應該提供何種關懷？或者與他人交際的機會？ 

8養生村提供這些服務，對人們的交際有什麼好處？ 

9養生村在與他人互動或者醫療照護這方面上，要怎麼做才會讓人感覺被尊重？ 

10入住養生村能協助您達成過去無法完成的夢想追求嗎？ 
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肆、研究結果與發現 

根據問卷施測的結果，提出研究結果與發現，可清楚了解到消費者對養生村的認知、

需求及入住意願。 
析結果顯示消費者對養生村的認知相當模糊，對未來在養生照護方面的需求也不清

楚，這對企業在南部拓展商機上，會面臨相當大的困難。以下針對研究發現分別說明。 

 

一、潛在顧客對養生村的看法 
受訪者對養生村的看法相當多元。受訪者中有 50%將養生村與養老院、活動中心、

大樓式住宅等做聯想，20%認為養生村是適合老人居住、適合養老的地方，10%認為養

生村是具休閒且可以短住的地方，也有 10%認為養生村讓人覺得老人有目標，甚至還有

10%認為養生村是不切實際的概念。綜合分析資料我們發現，南部的潛在顧客多將養生

村與養老相關機構做連結。 

 
圖 5 潛在顧客對養生村的看法分析表 

 
根據過去資料顯示，老年人認為入住養老院會令人瞧不起自己，進而覺得住進去會

很丟臉也不想讓親朋好友知道，或怕入住之後，會讓其他人產生子女並沒有好好照顧長

輩而認為子女不孝，讓自己感到愧疚（黃萃文，2009）。由此可知國人對養老院的認知

偏向負面，因此，養生相關企業南下開拓市場可能會面臨較大的挑戰，在於導正潛在消

費者將養生村與養老院做連結所產生的負面印象，讓消費者了解養生村跟養老院的差別，

而願意接受且入住養生村。 
 

二、潛在顧客是否願意入住養生村 
本研究整理分析後，由表 12 中可看出受訪者，40%男性受訪者與 60%女性受訪者

中，有 30%因為想待在家跟子女住一起而不願意入住養生村，只有 10%是因為課程吸引

人而願意入住。有 20%是因為想要換環境所以願意入住養生村，20%因為裡面有需要的

服務、設備而願意入住養生村，10%因為認為適合老人居住而願意入住養生村，10%因

50% 

20% 

10% 

10% 
10% 

潛在顧客對養生村的看法分析表 

將養生村與養老院、活動中心、大樓式住

宅等做聯想 

認為養生村是適合老人居住、適合養老的

地方 

認為養生村是具休閒且可以短住的地方 

認為養生村讓人覺得老人有目標 

認為養生村是不切實際的概念 
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為沒有想過要入住而不願意入住養生村。 

 

圖 6 在顧客是否願意入住訪談分析 
 

南部的男性潛在顧客大多因為想要跟子女入住而不願意入住養生村，而女性潛在顧

客大多願意入住養生村。這是一個有趣的現象，背後的因素或許可從南部較偏向傳統男

性社會的文化來解釋。男性在家所需分擔家務的比率比女性來的低，可能因此讓男性在

家時感覺較放鬆。相反的，女性所負責的家務及子女的教養在比率上高出男性許多，可

能因此造成女性在家時，無形中產生壓力而想逃避，這項推論可從三分之一的受訪女性

指出願意入住養生村的理由是想換環境可獲得支持。影響潛在顧客願意入住養生村的想

法各不相同，且在性別上有明顯差異。 
 

三、潛在顧客認為養生村應提供的設備(服務) 
受訪者認為養生村應提供的設備或服務相當多元。受訪者中有 30%認為養生村的設

備已經足夠，20%認為養生村應提供可以種花、種菜的土地給住戶使用。剩下的 50%中

有 30%認為養生村應該要有照護起居的服務員、提供在養生村外面的照護服務、甚至應

有讓人可以「享受」的設備。而最後兩位，10%不清楚養生村應該要提供什麼設備，另

10%則不注重設備，而是比較注重環境這一方面。 
 

30% 

20% 20% 

10% 
10% 

10% 

潛在顧客是否願意入住訪談分析 

和子女住一起 

有需要的服務 

想換環境 

設計吸引人 

認為有適合 

沒想過 
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圖 7 潛在顧客認為養生村應提供的設備(服務)訪談分析 
 

綜合所有位受訪者的看法，我們發現，有部份的南部潛在顧客認為養生村本身的設

備及服務已經足以滿足他們，但也有許多潛在顧客提出一些養生村應該要提供的設備及

服務。由此可知，目前養生村所提供的設備中還是有部份沒辦法讓潛在顧客感到滿足。 
 

四、養生村的費用 
在受訪者中有 50%接受目前養生村的價格，且接受目前價格的 50%中有 10%認為養

生村價格高才代表它的品質是好的，也有 10%認為這樣的價格合理。其他 50%認為養生

村價格太貴，希望價格能調低。 

 

圖 8 養生村的費用訪談分析 
 

綜合全部受訪者的看法，我們可以知道雖然有一半的潛在顧客願意接受這樣的入住

價格，但若也有一半的潛在顧客無法接受的話，還是會有很多消費者會因為價格而不願

意去入住。 
 

五、養生村飲食應該如何安排 
在飲食方面，受訪者中有 50%希望能像自助餐般的自由選擇要吃的菜色，也希望菜

色要有多樣性。20%希望飲食的安排要能夠清淡且健康養生，10%希望飲食的安排要由

營養師來處理，10%認為飲食只要均衡就可以，也有 10%希望除了照三餐吃外，還要有
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下午茶。 

 

圖 9 養生村飲食安排分析 
 

由此我們發現，南部的潛在顧客在飲食方面希望能夠有選擇權，且期望菜色的多樣

性，養生村若能依照潛在顧客對於飲食方面的需求而去做調整，則成功機率相對較高。 
 

六、讓住戶感到安心、安全感的措施 
資料分析顯示，受訪者大多較注重醫療照護相關措施，因為這些設施可以讓他們感

到安心及安全感。受訪者中，有 60%覺得要有醫療相關的諮詢，例如醫生或醫護人員在

身邊，即可讓他們感到安心。20%受訪者認為要有一些如防滑倒跟路牌標示語類的設備

才能讓他們感到安心。剩下的 20%則分別認為生病時可選擇就近醫院、舉辦活動等會讓

他們感到安心另有分別 

 

圖 10 住戶感到安心、安全感的措施分析 
 
綜合以上資料我們發現，南部的潛在顧客大多希望養生村能從醫療照護方面讓自己

感到安心及有安全感。若這些需求的滿足能讓消費者感到安心，這樣入住客戶就能住的

更加滿足，進而滿意養生村。因此養生相關企業應該要更加注重醫療照護方面的服務提

供，且要按照潛在顧客所需求的去調整來執行，如此才能滿足入住顧客的需求。 
 

七、養生村需提供的關懷或交際機會 

50% 
20% 

10% 

10% 
10% 

養生村飲食安排分析 

位希望能像自助餐般的自由選擇要吃的菜

色 
位希望飲食的安排要能夠清淡且健康養生 

希望飲食的安排要由營養師來處理 

認為飲食只要均衡就可以 

60% 20% 

10% 

10% 
住戶感到安心、安全感的措施分析 

位覺得要有醫療相關的諮詢 
要有一些如防滑倒跟路牌標示語 
生病時可選擇就近醫院 
舉辦康樂活動 
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本研究發現，受訪者中有 40%希望透過跟人互動聊天、成為朋友而獲得關懷，30%
希望能透過在養生村裡與子女的互動以及參與活動的行為獲得關懷，10%認為應該要提

供活動來讓人得到關懷，10%認為養生村裡的人員態度要好，且要多關心問話才能讓自

己受到關懷，還有 10%認為只要養生村能提供醫療、食衣住行育樂，就可以讓自己感受

到關懷。 

 

圖 11 養生村需提供的關懷或交際機會分析 
 
綜合以上資料我們發現，南部的潛在顧客大多都希望養生村能夠提供住戶跟其他住

戶以及子女互動聊天的關懷。我們可以從這得知，除了能在養生村結交朋友，潛在顧客

也希望入住後也能跟子女持續密切互動，這樣他們才能感受到被關懷的感覺。 
 

八、養生村提供之服務對交際有何好處 
受訪者對於養生村所提供的服務對交際有何好處的問題，雖具不盡相同的想法，但

多數還是呈現正面反應。40%受訪者認為這些服務讓自己不孤單，且可以安穩的過生活。

另有 30%分別認為養生村舉辦活動，可讓住民藉此吸取他人生活的經驗、會讓住民感動

及珍惜、也可獲得很多東西。最後有 30%對養生村舉辦的活動持較負面的看法，認為對

交際並無好處且不重要。 

 

圖 12 養生村提供之服務對交際的好處 
 

綜合以上資料發現，南部的潛在顧客多數認為養生村所提供的服務對交際有好處。

40% 

30% 

10% 

10% 10% 

養生村需提供的關懷或交際機會分析 
希望透過跟人互動聊天、成為朋友而獲得關懷 

希望能透過在養生村裡與子女的互動 

應該要提供活動來讓人得到關懷 

養生村裡的人員態度要好 

只要養生村能提供醫療、食衣住行育樂， 

40% 

30% 

30% 

養生村提供之服務對交際的好處 

認為這些服務讓自己不孤單且可以安穩的過

生活 
讓住民藉此吸取他人的經驗獲得很多東西 

認為對交際並無好處且不重要 
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由此可知，養生村在交際這一方面供給的服務尚有加強的部分。 
 

九、養生村在住戶的互動與醫療照護上如何讓住戶感覺被尊重 
受訪者大部份希望能在醫療照護、服務人員方面感覺被尊重。有 30%認為人員服務

態度要好、照護要事先通知才能受到尊重，而有 20%認為醫生及護理人員必須夠專業才

能讓自己感到受尊重。40%的受訪者分別認為服務人員要提供像家人般的照顧、必須要

有例行性的檢查及巡房、要在住戶需要幫忙時即時提供幫忙才能感受到尊重。最後還有

10%不確定在養生村是否能夠受到尊重。 

 

圖 13 認為人員服務態度要好、照護要事先通知 
 
綜合所有受訪者的看法，我們發現，南部的潛在顧客大多希望能從醫療照護、服務

人員這方面能受到尊重，可以了解他們認為養生村其實還沒有做到這一些，所以他們認

為提供這些才能讓它們感覺到受尊重。因此養生相關企業應該要更加做好關於醫療照護

這一方面的準備，服務人員也應該要進行相關的訓練，才能讓潛在顧客感覺到尊重。 
 

十、入住養生村能否完成過去無法達成的夢想 
針對此題項，只有少部份人抱持著正面的態度。30%受訪者認為因為有課程、活動、

設備等，可以達成過去未完成的夢想。而此 30%中甚至有 10%認為可以在養生村學習團

體生活、互相幫助來實現夢想。40%因為沒有這個需求，覺得外面也有地方可以學而不

需一定要到養生村實現夢想，其中還有 10%認為入住只是想交友與分享，跟實現夢想沒

有關係。還有 30%對養生村能不能幫助自己實現夢想表示不一定，其中有 10%甚至持否

定的態度、10%認為想進去只是需要活下去的動力、還有 10%認為須看課程的安排才能

知道能不能在養生村實現夢想。 

30% 

20% 
40% 

10% 

認為人員服務態度要好、照護要事先通知 

認為人員服務態度要好、照護要事先通知 

專業才能讓自己感到受尊重 

服務人員要提供像家人般的照顧 

不確定在養生村是否能夠受到尊重 
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圖 14 完成過去無法達成的夢想分析 
 
綜合受訪者的看法，我們發現，南部的潛在顧客大多認為可能沒辦法在養生村實現

他們過去的夢想。我們可以知道有部份潛在顧客願意入住養生村只是想要從養生村得到

其他的事物，能不能實現夢想並沒有很重要，但也有潛在顧客認為能不能在養生村實現

夢想要看本身怎麼做。因此養生相關企業應該要依照顧客的需求來去調整相關課程及活

動，讓他們可以多去參與，讓他們能夠過去無法達成的事情之外也能夠得到其他事物。 
 

  

30% 

40% 

30% 

完成過去無法達成的夢想分析 

因為有課程、活動、設備等，可以達成過去

未完成的夢想 

沒有這個需求 

不一定能幫助自己實現夢想 
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伍、結論與建議 

一、研究結論 
聯合國定義，65 歲人口占總人口比率達 7%，即進入老人化社會。生活機能及醫療

上的進步，使得國民平均壽命上升，65 歲以上人口占總人口已達 7.1%，成為高齡化社

會國家。老年人口逐年上升，以及出生人口的下降，這樣的時代下，傳統觀念的養兒防

老已經不是老年後的保障。針對目前台灣所設立的銀髮族養生村，除提供安全的住宿及

休閒娛樂、醫療照護等多元化服務外，同時工作人員的專業能力更是受經營養生村的業

者所重視。台灣目前成立的養生村機構，主要目的是以適合老年人居住並且安全舒適的

生活環境為主要要求重點，加強訓練服務人員的專業能力，並打破傳統安養照護機構，

使養生村如同旅館般能夠因應老人們的各種需求服務，但是，過去傳統重視孝道，供養

父母是為人子女必須遵守的道德觀念；又因以家庭為重心，生老病死一般都是由家庭負

責照顧，因此一般人對養生村的印象普遍並不好。加上新聞媒體的負面報導，造成了消

費者對入住養生村一事存著較為負面。 
 
在人口日漸老化的趨勢下，投入於養生村的企業也日漸增多，成了一股另類熱潮，

但因華人傳統的思想「生老病死都要由家庭照顧」，再加上新聞上傳出各項安養設施虐

待老人的負面新聞，以及個人的心理因素等，依據上列的論點，提出的研究發現如下：

現今消費者認為養生村與一般安養機構是有所差別的，但卻沒有足夠的了解養生村的使

用的時機為何；消費者認為當今銀髮養生村的主要問題有收費過於高價以及沒有充份的

行銷模式。 
 

二、研究建議 
雖然養生村的概念逐漸為消費者所接受，但以南部消費者來說，還是處於陌生與模

糊地帶。多數南部女性潛在顧客對於入住養生村抱持開放與接受的態度，但男性顧客卻

較為保守，並期望年老後與子女同住。本研究認為此現象導因於傳統的男性主義社會下，

繁重的家務與責任讓女性期待老年時能換環境並享受生活。此外，針對顧客之需求面，

多數南部受訪者對養生村所提供的服務抱持正面態度，並認為這些服務能滿足他們的需

求。即使如此，本研究尚發現許多企業在南部發展養生村事業時，可能會面對的問題，

例如價格問題等。針對研究發現，本研究對養生相關企業提出六點建議。 
 

(一)宣傳養生村 
因消費者大多會把養生村聯想到養老院，並認為兩者相同，因此企業應該要多宣傳

及介紹養生村，例如健康檢查入住資格、完善的設施、豐富的課程活動等等，這樣消費

者才不會有錯誤的聯想，以期提升潛在顧客入住意願。 
 

(二)養生村的價格調整 
養生村所提供的服務設備雖然都很完善，但過於昂貴的價格影響了南部消費者的入
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住意願。因此建議養生村事先對目標族群進行深入調查，了解顧客能夠接受的價格，再

進行相關的調整或價值的提升，如此才能增加消費者入住意願，而不會因為價格因素而

不願入住。 

 
(三)設立體驗方案 

本研究發現，部份潛在顧客並沒有長住養生村的想法，也有潛在顧客不清楚養生村

裡面有提供什麼服務，因此建議養生相關企業設立體驗方案，讓消費者可以透過短期居

住體驗養生村的生活，讓他們了解養生村的居住環境、設備及服務，也能體驗專屬課程

及活動，進而對養生村產生興趣，更願意推廣養生村及入住。 
 

(四)依潛在顧客需求安排課程、活動 
課程跟活動對消費者而言是吸引入住的原因之一，因此養生村應該要事先調查消費

者的需求再來安排課程、活動，讓他們能在養生村也能享受樂趣、感到開心。例如舉辦

能跟其他人互相互動的活動，能互相分享自己經驗等，這樣能讓消費者更有意願入住養

生村來體驗這些課程、活動。 
 

(五)服務流程設計 
本研究發現潛在顧客相當看重服務人員，因此養生村應該要依照消費者的需求進行

服務流程的設計。例如服務人員早上要有巡房，進行例行性的檢查，讓住戶在需要幫忙

的時候，能立即尋求幫助，且能感受到醫護人員以對待親人的方式來照顧自己等。這樣

才能感動消費者，並讓消費者有受到關懷的感覺，而服務人員也應該要請豐富經驗的人

來擔任，才能讓消費者更加安心。 
 

(六)飲食安排設計 
本研究發現大多的潛在顧客希望能夠自由選擇自己要吃的菜色且希望菜色具多樣

性。因此建議養生村以歐式自助餐的方式準備多樣性的菜色供給消費者選擇。而菜單也

要依照消費者的需求來設計，像是能有養生、清淡不油膩的菜色等，這樣能更讓消費者

在飲食這一方面的需求能獲得更大的滿足。 
 
在本研究中可以發現，部份的消費者對銀髮養生村並不陌生，且認為養生村與一般

的安養機構是不同的。受訪者認為養生村偏向昂貴、擁有專業醫療設備，以及住戶需擁

有生活的自理能力，並提供學習規劃。在照護方面，受訪者認為養生村的照護人員是有

醫療背景的。而在個性上則不管內向外向皆可居住，但是這樣的部分認識以及了解之下，

若沒有人能夠加以說明解釋養生村的由來，將會導致消費者持續的誤解養生村。養生村

提供老人們許多不同的軟硬體設施，不論是在醫療或者是在學習方面，都能夠滿足大部

分的住戶，讓住戶就像是住在渡假村般，能夠平靜的生活。 
南部的消費者所認識的養生村為高價位的商品，若企業能夠與政府合作提供給願意

入住的消費者一個能夠接受的合理價格，能夠提供有意願入住的消費者免費體驗入住的
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機會，使消費者能夠多了解養生村為老年人帶來的好處，進而使老年人願意入住。 
 

  

26 



參考文獻 

[1]經建會，2012~2060人口推計。  

http://iknow.stpi.narl.org.tw/Post/Files/policy/2012/policy_12_037_2.pdf 

[2]賴雅淳，Money錢雜誌。2013年 10月號第 73期，「每月存 1萬元 退休月領 4萬 活

多久、領多久」。 

[3]陳麗敏。2006年 6月 15日，從台灣老年人的生活狀況談老人照護

http://mail.nhu.edu.tw/~society/e-j/56/56-47.htm 

[4]行政院內政部統計處。2014年 1月 18 日，取

自 http://www.moi.gov.tw/stat/index.aspx 

[5]王獻堂(2013)。重視銀髮族需求。2014年 10月 11 日擷取自

http://www.newtaipeicare.tw/news_01.php?page=2&d=218 

[6]自由時報財經版 2004 

[7]台灣安養照護網(2014)。2014年 10月 18 日擷取自

http://www.loveold.com.tw/detailre.php?id=21 

[8]曾思瑜(1995)。我國自費老人安養設施與日本的高齡者住宅制度。空間雜誌,NO.72, 

pp. 6-81。 

[9]曾東鈺(2008)。台灣北部地區銀髮住宅經營決策探討。銘傳大學觀光研究所。 

[10]理財周刊(2006)。2014年 10月 18日擷取自 

http://nctuep61.pixnet.net/blog/post/21622636-精挑細選國內十大養生村 

[11]長庚養生文化村。2014年 10月 1日，取自 

https://www1.cgmh.org.tw/cgv/index.htm 

[12]潤福生活事業。2014年 10月 1日，取自 http://www.ruenfu.com.tw/ 

[13]聖恩集團。2014年 10月 18日擷取自 

http://www.sheng-en.com.tw/comp_intro/contractual.html? 

[14]南部老人公寓。2014年 10月 1日，取自 http://www.sh.org.tw/ 

[15]理財網新聞(2014)。2014年 10月 19日擷取自 

http://www.moneydj.com/kmdj/news/newsviewer.aspx?a=2e1cd122-8f70-4e58-92b3-

7bb544aab453 

[16]張春興(1989)。心理學。台北:東華。 

[17]陳韋儒(2009)。泰雅族社區居民對於生態社區認知與環境態度之研究-以新竹縣尖

石鄉後山原住民社區為例。創意設計暨藝術學院景觀學系所。 

[18]李長貴(1988)。組織行為學。台北:中華書局。 

[19]葉重新(2000)。心理學。台北:心理。 

[20]李劍志(2004)。消費者知覺與認知。高苑技術學院經營管理研究所。 

[21]林欣瑩(2005)。認知與溝通。擷取自桃園縣光啟高中教師研究彙編: 

http://210.71.74.6/pedagogy/ 

27 

http://www.moi.gov.tw/stat/index.aspx
http://nctuep61.pixnet.net/blog/post/21622636
http://www.sh.org.tw/


[22]MBA智庫百科(2014)。2014年 10月 18日擷取自 http://wiki.mbalib.com/zh-tw/

需要 

[23]彭運石(2001)。走向生命的顛峰馬斯洛的人本心理學。台北市:貓頭鷹。 

[24]紀俊吉(2008)。馬斯洛「需求層次論」內涵之探討。國立雲林科技大學休閒運動研

究所。 

[25]黃萃文（2009）。入住自費安養機構老人對其居住環境依附情形之初探--人生歸途

中最後能掌控的一方天地。國立政治大學社會學研究所。 

[26]林美君。2009年，長庚養生文化村─桃園安養住宅指標，取自

http://www.techlife.com.tw/06magazine/06Magazine.asp?Period=119&MagazineTyp

eID=11 

[27]CNEX。2014年 9月 22日，變老不該就是等死，而是另一種回歸純真的方式，取

自 http://www.thenewslens.com/post/75064/ 

[28]林秀姿(日本京都採訪)。良醫健康網，2014年 2月 24日，80 歲老母親的願望：孩

子，別讓我在安養院孤獨等死，取自 

http://health.businessweekly.com.tw/AArticle.aspx?id=ARTL000008566&utm_sour

ce=facebook.com&utm_medium=social&utm_content=health&utm_campaign=content 

[29]龔文華。2004年，高齡者進住養生文化村意願之影響因素。長庚大學企業管理研究

所。 

[30]方紹宇。2011年 8月，老人居住空間智慧化需求與滿意度之研究─以雙連安養中心

為例。中華大學建築與都市計畫學系碩士班。 

[31]蔡耀如。2007年 1月，銀髮族安養住宅顧客入住意願之探討－以長庚養生文化村為

例。長庚大學企業管理研究所。 

[32]曹萌。2013年7月，「養生住宅入住行為意圖之研究－以台塑長庚養生文化村為例」。

國立南部餐旅大學餐旅管理研究所。 

[33]黃秀玲。1998年，「銀髮小家庭居住型態之比較研究」，國立政治大學社會學系碩士

論文。 

[34]陳巧倫(2007)。從電子期刊使用探討圖書館期刊館藏發展--以政治大學傳播學院為

例。國立政治大學圖書資訊與檔案學研究所。 

[35]維基百科(2014)。2014年 10月 25日擷取自 http://zh.wikipedia.org/zh-tw/內

容分析法 

[36]陳虹余(2003)。比較海峽兩岸電視廣告中的性別角色。國立政治大學心理學研究

所。 

[37]李孟展(2014)。資料收集方法與分析-內容分析法。2014年 10月 25 日擷取自

http://tx.shu.edu.tw/CG/Methodology-MA/me-ma99/李孟展-內容分析法. 

[38]台灣安養照護網(2014)。2014年 10月 18日擷取自 

http://www.loveold.com.tw/detailre.php?id=2 

28 

http://www.thenewslens.com/post/75064/
http://health.businessweekly.com.tw/AArticle.aspx?id=ARTL000008566&utm_source=facebook.com&utm_medium=social&utm_content=health&utm_campaign=content
http://health.businessweekly.com.tw/AArticle.aspx?id=ARTL000008566&utm_source=facebook.com&utm_medium=social&utm_content=health&utm_campaign=content

	目錄
	圖表目錄
	摘要
	壹、前言
	一、研究動機與背景
	二、研究目的

	貳、文獻探討
	一、養生村的介紹
	二、養生村的比較
	三、認知理論
	四、需求理論
	五、影響消費者入住的心理因素
	六、養生村的軟硬設施影響入住意願之因素

	參、研究設計與實施
	一、研究方法
	二、研究步驟
	三、深度訪談法說明

	肆、研究結果與發現
	一、潛在顧客對養生村的看法
	二、潛在顧客是否願意入住養生村
	三、潛在顧客認為養生村應提供的設備(服務)
	四、養生村的費用
	五、養生村飲食應該如何安排
	六、讓住戶感到安心、安全感的措施
	七、養生村需提供的關懷或交際機會
	八、養生村提供之服務對交際有何好處
	九、養生村在住戶的互動與醫療照護上如何讓住戶感覺被尊重
	十、入住養生村能否完成過去無法達成的夢想

	伍、結論與建議
	一、研究結論
	二、研究建議

	參考文獻

